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MUNICIPIO DA AMADORA

Regulamento n.° 341/2023

Sumario: Aprova o Regulamento Municipal do Programa de Apoio a Renda no Parque Habita-
cional Privado.

Regulamento Municipal do Programa de Apoio a Renda no Parque Habitacional Privado

Preambulo

A existéncia de novas necessidades habitacionais e a importancia da adequagao de respostas
as mesmas, sao preocupagdes reconhecidas e que integram as prioridades do Governo. A Reso-
lugédo do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, cria condi¢gdes para o surgimento de
uma Nova Geragao de Politicas de Habitagdo (NGPH), no sentido de garantir o acesso de todos
a uma habitagdo adequada, procurando dar resposta a familias que vivem em situagao de grave
caréncia habitacional.

Com vista a responder aos desafios colocados com a NGPH e assegurar solugdes que res-
pondam as necessidades identificadas no territério, o municipio da Amadora elaborou a Estratégia
Local de Habitagdo da Amadora — 1.° Direito (ELHA — 1.° Direito), componente parcial da Carta
Municipal de Habitagdo da Amadora — 2035 (CMHA-2035), instrumento estratégico, programatico
e orientador da politica habitacional municipal no futuro préximo.

Estas preocupagdes encontram-se alinhadas com a Agenda 2030 para o Desenvolvimento
Sustentavel, aprovada pela Assembleia Geral das Nagdes Unidas, em 2015, que tem como objetivo
tornar as cidades e comunidades inclusivas, seguras, resilientes e sustentaveis. O reconhecimento
dos problemas comuns e crescentes a nivel mundial e europeu no que se refere ao acesso a habi-
tacao, colocou esta tematica no centro das agendas urbanas e do desenvolvimento sustentavel da
Unido Europeia e das Nagdes Unidas. O acesso de todos a uma habitagdo condigna, é assumido
como um compromisso até 2030.

Ao abrigo do quadro legal de atribuigdes e competéncias dos municipios, previstas no artigo 2.°
e alineas h) e i), do n.° 2, do artigo 23.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, constituem atribui-
¢bes do municipio a promogao e salvaguarda dos interesses proprios das respetivas populagoes,
designadamente no ambito da agao social e de habitagdo, competindo deste modo aos municipios
participar em programas no dominio do combate a pobreza e a excluséo social.

Com efeito, o municipio tem vindo a apostar na diversificagdo de solugdes habitacionais
dirigidas a diferentes segmentos da populagéo, respondendo aos desafios que as questdes habi-
tacionais, demograficas e territoriais colocam. A Amadora € um dos municipios mais populosos da
Area Metropolitana de Lisboa (AML), com elevada densidade habitacional, registando um aumento
significativo do valor médio das rendas, sendo escasso o numero de imoveis disponiveis no mercado
para arrendamento. Estes fatores, associados a acontecimentos que tém conduzido a diminui¢ao
de rendimentos das familias, por motivos diversos, refletem-se na dificuldade das mesmas em fazer
face ao pagamento da renda habitacional, constituindo esta dificuldade o principal fundamento para
os pedidos de atribuicdo de habitacdo municipal. Neste contexto, e considerando que as realidades
socioeconémicas das familias sdo diversificadas, torna-se necessario adequar as ofertas de apoio
municipal as diferentes realidades.

Assim, e procurando ir ao encontro das necessidades identificadas, entende-se que um
apoio financeiro destinado, especificamente, ao pagamento da renda mensal, durante um periodo
de tempo determinado, podera contribuir para a reorganizagao e reestruturagao socioeconémica
destas familias, promovendo a inclusio social e territorial, bem como promover a dinamizagao do
mercado habitacional privado de arrendamento e a estabilidade habitacional do municipio, através
da sua manutengao.

O presente regulamento define as condigbes de acesso e de atribuigao do apoio financeiro
as familias, a fundo perdido, destinado ao pagamento da renda mensal no mercado privado. Os
beneficios inerentes a este apoio suplantam os custos relativos a precariedade econdmica e habi-
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tacional, assegurando néo so6 o interesse publico, como também a satisfagdo das necessidades
coletivas, especificamente, a minimizacao das dificuldades de acesso a habitacdo e, a promogao
da manutencdo do arrendamento habitacional, constituindo uma medida alternativa a atribuicao
de habitag&o no parque municipal, potenciando, progressivamente, a autonomizagéo das familias.

Para a elaboragéo do presente regulamento, a Autarquia desencadeou o respetivo procedi-
mento, nos termos previstos no n.° 1, do artigo 98.°, do Codigo do Procedimento Administrativo, tendo
sido publicitado o inicio do mesmo no seu sitio institucional, em 07/02/2022. Decorrido o prazo legal
para o efeito, verificou-se a constituicdo de um interessado, porém, realizada a respetiva audiéncia
de interessados, ao abrigo do disposto no artigo 100.° do Cédigo do Procedimento Administrativo,
0 mesmo nao apresentou qualquer pronuncia dentro do prazo que lhe foi legalmente concedido.

Deste modo, ao abrigo do disposto no n.° 7 do artigo 112.° e do artigo 241.° da Constituicao da
Republica Portuguesa, do estabelecido nas alineas h) e i), do n.° 2 do artigo 23.°, na alinea g) do
n.° 1 do artigo 25.° e na alinea k) e v), do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Regime Juridico das Autar-
quias Locais (RJAL), aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro €, ainda, nos artigos 135.°
e seguintes do Cddigo do Procedimento Administrativo em vigor, apresenta-se o Regulamento
Municipal do Programa de Apoio a Renda no Parque Habitacional Privado — Apoio a Renda, que
se rege pelas seguintes disposicoes:

CAPITULO |

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

O presente regulamento estabelece os critérios e as condicbes de concessao, pelo munici-
pio da Amadora, de apoio financeiro, a fundo perdido, destinado a auxiliar as familias residentes
no parque habitacional privado da area do municipio, no pagamento da renda mensal, doravante
designado por “Apoio a renda”.

Artigo 2.°
Conceitos
Para efeitos do presente regulamento, considera-se:

a) «Arrendatério»: cidaddo que possui um contrato de arrendamento, devidamente registado
na Autoridade Tributaria e Aduaneira (ATA);

b) «Agregado familiar»: conjunto de pessoas declaradas a ATA, como agregado familiar do
arrendatario, conforme o artigo 13.° do Cédigo do IRS, bem como as que comprovadamente tenham
o seu domicilio fiscal no imével arrendado;

c) «Domicilio fiscal»: Local de residéncia habitual de todos os elementos do agregado familiar
do arrendatario [nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 19.° da Lei Geral Tributarial;

d) «Rendimento Anual Bruto (ou lliquido) do agregado familiar»: corresponde a soma dos
rendimentos anuais auferidos por todos os elementos do agregado familiar do arrendatario. Sao
considerados rendimentos os provenientes de remuneracdes de trabalho subordinado e/ou indepen-
dente e outras remuneragodes de trabalho, o valor de quaisquer pensdes e, ainda, os provenientes
de outras fontes de rendimento;

e) «Rendimento Mensal Bruto (ou lliquido) do agregado familiar» (RMB): corresponde ao
duodécimo da soma dos rendimentos anuais brutos auferidos por todos os elementos do agregado
familiar do arrendatario;

f) «Renda mensal»: quantitativo devido mensalmente ao senhorio, pelo uso do fogo para fins
habitacionais;

g) «Apoio a renda»: comparticipagao financeira municipal, com periodicidade mensal;
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h) «Parque habitacional privado»: habitagdes n&do pertencentes a qualquer entidade das
administragoes direta ou indireta do Estado, das autarquias locais, do setor social, do setor publico
empresarial, dos setores empresariais regionais, intermunicipais e municipais;

i) «Licenga de utilizagdo»: documento emitido pela Camara Municipal onde se situa o imével
que define o tipo de utilizagao permitida (habitacional ou ndo habitacional), para determinado edi-
ficio ou fragdo autonoma.

CAPITULO Il
Concessao do “Apoio a renda”

Artigo 3.°
Condigoes de acesso

1 — Podem requerer a atribuigdo do “Apoio a renda” os arrendatarios que preencham, cumula-
tivamente, os seguintes requisitos:

a) Sejam cidadaos nacionais ou, sendo cidadaos estrangeiros, sejam portadores de titulo de
residéncia valido em Portugal;

b) Sejam titulares de um contrato de arrendamento para habitacdo, referente a imével sito no
municipio da Amadora, registado na Autoridade Tributaria e Aduaneira, no caso do arrendatério;

c) Tenham o seu domicilio fiscal no imovel arrendado relativamente ao qual esta a ser solici-
tado o “Apoio a renda”.

2 — Os elementos do agregado familiar do arrendatario deverao preencher, cumulativamente,
0s requisitos previstos nas alineas a) e ¢) do numero anterior.

3 — O imével arrendado tera de dispor de licenca de utilizagdo para fins habitacionais ou estar
isento da mesma nos termos da lei.

4 — Arenda mensal tera de ser superior a 30 % do RMB do agregado familiar do arrendatario.

Artigo 4.°
Exclusodes

1 — Ainda que estejam reunidas as condigdes de acesso previstas no artigo anterior, ficam
excluidos do programa de “Apoio a renda”, os arrendatarios cujos agregados familiares tenham
algum dos seus elementos nas seguintes situagdes:

a) Seja proprietario, comproprietario, usufrutuario, arrendatario, ou detentor a outro titulo, de
prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagao, localizado na Area
Metropolitana de Lisboa;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;

c) Apresente dividas a Camara Municipal da Amadora e, apenas para os elementos maiores
de idade, apresente dividas a Autoridade Tributaria e Aduaneira, a Seguranga Social e aos SIMAS
de Oeiras e Amadora.

2 — As candidaturas apresentadas que nao reunam as condi¢cdes de acesso definidas no
artigo anterior, ou que preencham algum dos critérios de exclusao previstos no presente artigo,
serdo liminarmente recusadas.

Artigo 5.°
Duragao e renovagao do apoio

1 — O “Apoio a renda” sera concedido pelo prazo de 12 (doze) meses, podendo ser renovado
por igual periodo.
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2 — A renovagéao do “Apoio a renda” depende do cumprimento dos requisitos previstos nos
artigos 3.° e 4.°, a data de apresentagao do pedido de renovagéao, sendo necessario formalizar o
mesmo através de nova candidatura, nos termos do artigo 7.° do presente regulamento.

3 — O arrendatario a quem tenha sido concedido o “Apoio a renda”, bem como os elementos
do seu agregado familiar, ndo poderao beneficiar de novo apoio nos 2 (dois) anos subsequentes ao
seu término. Findo este prazo, qualquer um dos elementos do agregado familiar podera formalizar
nova candidatura.

Artigo 6.°
Apoio a atribuir

1 — O montante do “Apoio a renda” correspondera ao diferencial entre 30 % do RMB do agre-
gado familiar do arrendatario e o valor da renda mensal, por este comprovadamente suportado.

2 — A determinagao do montante do “Apoio a renda” tera em consideragdo a composi¢ao do
agregado familiar, conforme tabela constante do Anexo | do presente regulamento, tendo como teto
maximo o valor correspondente a cada tipologia, previsto no Quadro Il da portaria n.° 277-A/2010,
de 21 de maio, na sua atual redacdo, ou o valor da renda efetiva quando menor que aquela, nao
podendo em qualquer circunstancia o valor do apoio exceder os 400,00 € (quatrocentos euros)
mensais.

3 — Cabe a Camara Municipal da Amadora, em cada ano econémico, fixar o orgamento a
afetar ao “Apoio a renda”, constituindo a falta de disponibilidade de verbas fundamento bastante
para a nao atribuicdo do apoio, nos termos previstos no presente regulamento.

CAPITULO IlI
Processo de candidatura e decisdo
Artigo 7.°
Formalizacao da candidatura

1 — O periodo para apresentacdo de candidaturas sera definido pela Camara Municipal da
Amadora e devidamente publicitado na sua pagina institucional, em www.cm-amadora.pt, decorrendo
as candidaturas pelo prazo de 30 dias seguidos a contar da citada publicitagao.

2 — A candidatura devera ser formalizada na plataforma eletrénica constante na pagina insti-
tucional do municipio, a qual serdo obrigatoriamente anexados todos os documentos identificados
no Anexo Il do presente regulamento.

3 — A cada candidatura sera atribuido um numero sequencial, tendo em consideracgdo a data
e hora de submissdo da mesma, o qual serd comunicado ao(a) candidato(a) através de e-mail,
para o endereco eletrénico indicado na candidatura.

4 — Nao serao aceites candidaturas submetidas em data posterior a definida, conforme refe-
rido no n.° 1 deste artigo.

5 — O nao cumprimento dos requisitos previstos no presente capitulo, bem como a nao sub-
missao de algum dos documentos identificados no Anexo Il ao presente regulamento, implica a
recusa liminar da candidatura ao “Apoio a renda”.

Artigo 8.°
Confirmagao de elementos

1 — Os servigos municipais competentes podem, em caso de duvida relativamente a algum
dos elementos constantes do processo de candidatura, realizar todas as diligéncias necessarias
no sentido de aferir a sua veracidade, designadamente solicitar ao candidato a comparéncia nos
servigos para esclarecimento de questdes ou a entrega de documentos ou esclarecimentos adicio-
nais e, inclusivamente, solicitar oficiosamente as entidades ou servigos respetivos a confirmagao
dos referidos elementos.
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2 — Afalta de comparéncia do candidato quando requerida ou a ndo entrega de informacodes
ou documentos complementares solicitados, no prazo indicado para o efeito, nos termos do disposto
no nimero anterior, implica a imediata recusa da candidatura, salvo se devidamente justificada no
prazo maximo de 5 dias Uteis apds o término do prazo concedido.

Artigo 9.°
Apreciagao e decisdo das candidaturas

1 — A apreciacgédo da correta instrugdo das candidaturas sobre a atribuicdo do apoio a conceder
€ da competéncia do Departamento de Habitagao e Requalificagdo Urbana (DHRU).

2 — As candidaturas apresentadas e validadas pelo DHRU serao objeto de decisao, no dambito
dos poderes que estdo atribuidos, ao(a) Presidente da Camara Municipal da Amadora ou ao(a)
Vereador(a), com competéncia delegada na area da habitagao.

Artigo 10.°
Lista de candidaturas

1 — Alista de candidaturas submetidas sera ordenada por data e hora de entrada, conforme
disposto no artigo 7.°, n.° 3 do presente regulamento.

2 — Alista referida no numero anterior sera composta pelo niumero de candidatura e montante
do apoio mensal a atribuir, sendo o “Apoio a renda” atribuido até ao limite da dotagdo orcamental
definida em cada ano econdémico.

3 — Alista de candidaturas sera publicitada na pagina institucional da Camara Municipal da
Amadora — www.cm-amadora.pt.

Artigo 11.°
Pagamento do apoio

1 — O pagamento do apoio é efetuado mensalmente, através de transferéncia bancaria para a
conta indicada pelo candidato, apds submissao por este do recibo de pagamento da renda referente
ao més anterior, até ao dia 8 do més em curso, na plataforma do programa.

2 — Afalta de entrega do recibo de pagamento da renda, no prazo indicado no n.° 1, implica
a imediata cessagao do apoio.

Artigo 12.°

Mudanca de arrendado

1 — Acelebracao de um contrato de arrendamento para habitacao referente a um novo imovel,
por um candidato que esteja a beneficiar do “Apoio a renda”, implica a cessagao do apoio em vigor,
sem prejuizo de apresentagdo de nova candidatura, até perfazer o total dos 12 meses de apoio
previstos no n.° 1, do artigo 5.°

2 — A candidatura referida no ponto anterior seguira os tramites previstos no presente regu-
lamento.

Artigo 13.°
Cessacao do apoio
1 — O “Apoio a renda” cessa quando:

a) Se deixe de verificar alguma das condi¢gbes de acesso previstas no artigo 3.°;
b) Passe a existir alguma das situagdes que fundamente a excluséo do “Apoio a renda”, con-
forme artigo 4.°;
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c) Cesse o contrato de arrendamento;

d) Se verifique que o beneficiario prestou falsas declaragdes, o que implica a restituigdo, por
parte daquele, do valor total do apoio concedido até a data, acrescido de juros a taxa legal, sem
prejuizo de outro tipo de responsabilidade gerada pela conduta, nomeadamente criminal;

e) O beneficiario ndo apresente documento comprovativo do pagamento da renda, nos termos
do artigo 11.°

2 — Aocorréncia de qualquer uma das circunstancias referidas nas alineas a), b) e ¢) do nimero
anterior deve ser comunicada ao DHRU, pelo beneficiario do “Apoio a renda”, nos 10 dias uteis
subsequentes a ocorréncia da respetiva alteragdo, sem prejuizo do beneficiario poder apresentar
nova candidatura, até perfazer o total dos 12 meses de apoio previstos no n.° 1, do artigo 5.°

3 — O incumprimento do dever de comunicagao previsto no nimero anterior determina:

a) A perda imediata do direito ao “Apoio a renda”;

b) O dever de restituicdo de todas as quantias que tenham sido, entretanto, recebidas, acres-
cidas de juros a taxa legal;

¢) A inibicao de nova candidatura nos 2 (dois) anos subsequentes a cessac¢ao do “Apoio a
renda”, por qualquer elemento do agregado familiar.

CAPITULO IV

Disposic¢oes finais

Artigo 14.°
Tratamento dos dados pessoais

1 — O tratamento de dados pessoais realizados ao abrigo deste regulamento é definido pela
legislagao relativa a protegao de dados pessoais, designadamente o Regulamento (UE) n.° 2016/679
do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016 — Regulamento Geral sobre a
Protecao de Dados e a Lei de Protecdo de Dados Pessoais, aprovada pela Lei n.° 58/2019, de
8 de agosto.

2 — O municipio da Amadora ¢é a entidade responsavel pelo tratamento dos dados pessoais
recolhidos para efeitos do presente regulamento.

3 — Os dados pessoais dos candidatos e beneficiarios objeto de tratamento pelo municipio da
Amadora sdo o nome, a data de nascimento, o nimero e validade de documento de identificacédo
civil, o niumero de identificagao fiscal, o valor dos rendimentos, a (in)existéncia de bens iméveis,
a (in)existéncia de dividas a Autoridade Tributaria e Aduaneira e Seguranga Social, a morada, o
custo do arrendamento, o endereco de correio eletrénico do candidato, o seu numero de telefone
e o seu IBAN.

4 — Arecolha dos dados pessoais dos candidatos e beneficiarios tem por finalidade a candi-
datura ao Programa de Apoio a Renda e nao serdo comunicados ou transmitidos a qualquer outra
entidade.

5 — A apresentacéo das candidaturas deve ser realizada nos termos do artigo 7.° do presente
regulamento, sendo necessario para o efeito o consentimento expresso, de forma livre, especifica
e informada do titular dos dados pessoais, no momento da apresentagdo do formulario da candi-
datura, sendo motivo de rejei¢ao liminar da candidatura a falta do mesmo.

6 — Nos termos previstos no Regulamento Geral sobre a Prote¢cdo de Dados, é garantido
ao titular dos dados pessoais o direito de acesso, atualizagdo, retificagcdo e eliminagdo desses
mesmos dados.

7 — Os dados pessoais facultados no dmbito deste apoio serdo alvo de tratamento e conserva-
¢ao, por parte dos servigos da Camara Municipal da Amadora, até 5 (cinco) anos apds a conclusao
do processo associado ao mesmo, sem prejuizo da sua conservagao para além desse periodo para
cumprimento de obrigagbes municipais e/ou legais.
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Artigo 15.°
Verificagdo de pressupostos e impedimentos

Sem prejuizo das verificagdes previstas no presente regulamento, os servigcos municipais
podem, a todo o momento, solicitar documentos ou esclarecimentos que permitam a averiguagéo
de impedimentos ou pressupostos de acesso e manutengao do apoio.

Artigo 16.°

Lei aplicavel e omissoes

1 — Em tudo o que nao estiver especificamente disposto no presente regulamento e respeti-
vos anexos, que dele fazem parte integrante, observar-se-do, com as necessarias adaptacoes, as
disposigdes do Cadigo de Procedimento Administrativo, na sua atual redagao.

2 — Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacao e aplicagédo do presente regu-
lamento serao resolvidos mediante despacho do/a Presidente da Camara Municipal da Amadora
ou do/a Vereador/a com competéncia subdelegada na area da habitagao.

Artigo 17.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da
Republica, sem prejuizo de publicagado no Boletim Municipal e na pagina institucional do municipio,
em www.cm-amadora.pt.

ANEXO 1

Tipologia da habitagdo adequada a dimensao do agregado familiar

(a que se refere o artigo 6.°, n.° 2, remetendo-se para o anexo Il da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro)

Tipologia da habitagdo
Composigédo do agregado familiar (ndmero de pessoas)
Minima Méxima

L TO T1/2
2 e e e s T1/2 T2/4
P T2/3 T3/6
G e e T2/4 T3/6
D e e T3/5 T4/8
B e e e, T3/6 T4/8
2P T4/7 T5/9
B e e T4/8 T5/9
D DU MAIS o ottt sttt e e e e T5/9 T6

A tipologia da habitacéo é definida pelo n.° de quartos de dormir e pela sua capacidade de
alojamento (exemplo: T2/3 — dois quartos, trés pessoas)

ANEXO II

Lista de documentacéao exigida para a candidatura
1 — Relativamente ao titular do contrato de arrendamento:

a) Contrato de arrendamento devidamente participado junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira;
b) Recibo de renda da habitagdo do més que antecede a candidatura;
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c) Licenga de habitagdo do imével arrendado;
d) Comprovativo do IBAN em nome do(a) candidato(a).

2 — Relativamente a todos os elementos do agregado familiar:

a) Documento de identificagcao valido (Cartdo do Cidadao, Bilhete de Identidade) ou, sendo
cidadéao estrangeiro, titulo de residéncia valido em Portugal;

b) Comprovativo do domicilio fiscal;

c) Certidao predial negativa, emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira.

3 — Relativamente a todos os elementos maiores de idade que integram o agregado familiar:

a) Certiddo de nao divida a Autoridade Tributaria e Aduaneira;

b) Certiddo de nao divida a Seguranga Social;

¢) Nota de liquidagao de IRS do ano anterior (se nao apresentou IRS, deve apresentar a respetiva
certidao negativa);

d) Para quem iniciou atividade profissional ha menos de 1 ano: contrato de trabalho;

e) Para quem se encontra na condigdo de reformado/pensionista e ndo apresentou IRS no
ano anterior: comprovativo do valor da reforma/pens&o do ano em curso;

f) Declaragéo da Seguranga Social com indicagao do tipo e valor das prestagbes e/ou subsidios
de que é beneficiario (mesmo quando ndo aufere qualquer prestagéo ou subsidio).

6 de margo de 2023. — A Presidente da Camara Municipal da Amadora, Carla Tavares.
316237799



